| FUNDAMENTAGAO DA ALTERAGAO DO PDM DE VOUZELA - vers&o

| - OS FACTOS:
A I? Revis3o ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Vouzela, que se encontra em vigor, foi publicada através

do Aviso n.° 17229/20712, de 27 de dezembro, no Diario da Republica, 2.2 Série — N.° 250.

No ambito da execugdo do plano, nomeadamente com a execugdo das infraestruturas dos espacos
afetos as atividades econémicas e com a alienagdo / comprometimento das varias parcelas / lotes dos
espagos industriais, verificou-se a necessidade de se proceder a alteragdo do PDM de forma a dar
condicbes aos empresarios para se instalarem e desenvolverem as suas atividades na plenitude,

proporcionando assim desenvolvimento, criacdo de emprego e geragao de riqueza.

Por outro lado, verifica-se a necessidade de proceder a corregdo de algumas incongruéncias que foram

sendo detetadas durante estes cinco anos de vigéncia do plano.

Il - O DIREITO:
No n.° 1do artigo 115.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial), encontra-se previsto que os instrumentos de gest3o territorial (planos territoriais)

podem ser objeto de alteragao, de corre¢do material, de revisdo, de suspensao e de revogagao.

A alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° do supracitado diploma legal estabelece que a alterago dos
programas e planos territoriais pode decorrer ‘Da evolugdo das condigbes ambientais, econémicas,

sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no programa ou no plano”.

O artigo 118.° refere que “Os planos intermunicipais s80 alterados em funcdo da evolugcdo das condigbes
ambientais, econémicas, sociais e culturais que Ihe estdo subjacentes ou sempre que essa alteragdo

seja necessaria, em resultada da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.”
0 n.° 1do artigo 119.° estabelece que o procedimento de alteragdo dos planos territoriais segue ‘com as
devidas adaptagbes, os procedimentos previstos no presente decreto-lei para a sua elaboragso,

aprovagéo, ratificacdo e publicagdo”.

Atentos aos critérios referidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei

n.° 58/2011, de 4 de maio, que se aplica subsidiariamente com o RJIGT, & elaborada avaliagdo ambiental.
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Il - PROPOSTA DE ALTERAGAQ AO PDM DE VOUZELA:

Apbs a entrada em vigor da 1.2 Revisdo do PDM de Vouzels, € oportuno fazer um balanco de alguns
aspetos relativos 3 aplicacdo das normas nele contidas. Nao se pretendendo por em causa as propostas
ao nivel estratégico e as opgbes fundamentais para o ordenamento do territério do Concelho de Vouzels,
foram, no decurso do periodo de vigéncia de aplicacdo deste determinante instrumento de gestdo
territorial, identificadas algumas disposicBes regulamentares que carecem de alteracdo e
aperfeicoamento, uma vez que a sua aplicagdo pds em evidéncia dificuldades de implementagao, com
efeitos, nalguns caos, mesmo negativos e contrarios aos interesses municipais tendo em conta a
necessidade de desenvolvimento econdmico e social que se espera e que se encontram traduzidos nos

objetivos estratégicos que nortearam a elaboracdo deste instrumento de gestao territorial.

Por outro lado, compete aos 6rgdos municipais avaliar a aplicagdo dos seus instrumentos gestado
territorial eficazes, procurando permanentemente adapta-los a realidade na conjuntura econémica e
social em que assenta o potencial crescimento e desenvolvimento de um territério que se quer
sustentavel, tornando-os instrumentos capazes de atrair e mobilizar os cidaddo, as instituicdes e as
empresas com vista 8 promogdo de novos investimentos em setores e atividades econdmicas
promotores do desenvolvimento local e regional e da sustentabilidade das suas populages.

As linhas de orientacdes estratégicas desenhadas para o Concelho no 8mbito da revisdo de PDM, e para
um horizonte de médio-longo prazo, procuram desafiar sobretudo:

. O potencial demografico, atendendo as diferentes velocidades presentes no Concelho;

. Aeconomig, a partir das dindmicas verificadas na atragdo de investimentos associadas ao
meio empresarial, mas também a exploracdo dos recursos turisticos e de produtos regionais,
por explorar de forma mais aprofundada e estruturada;

. A sociedade, j8 que sdo0 amplos os aspetos que devem questionar e estimular as
organizagoes civis ligadas a cultura, educagao, recreio e lazer, desporto ou apoio social;

. O territdrio, jd que os dominios tecnoldgico, ambiental e das energias alternativas adquirem
uma clara urgéncia devendo ser incluidas em qualquer estratégia territorial se se quiser dar
um salto qualitativo e diferenciador face a outros espagos. E também um elemento decisivo
para avancar no processo de melhoria da qualidade vida, ja que complementa a oferta de

bens e servicos proporcionados pelos setores sociais.

As Linhas Programaticas de Desenvolvimento cristalizam-se em torno de trés suportes centrais:
* Suporte ao desenvolvimento econdmico respeitando a presenca de trés setores com mais
fortes potencialidades: agricultura, indUstria e turismo;
* Suporte ao desenvolvimento social de modo a garantir um percurso sustentavel na melhoria
gradual da qualidade de vida.

*  Suporte a qualificacdo territorial no que respeita a dimensdo ambiental, inovacao e energias.
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Destas linhas de orientacgdes estratégicas e programaticas de desenvolvimento resultou o aumento das
areas para acolhimento empresarial, de equipamentos e de espagos naturais, entre outras agdes, que
conjuntamente com a integracdo do Municipio nos territorios de baixa densidade no quadro da
estratégia nacional de reforgo ao desenvolvimento sustentado dos territorios, que naturalmente resulta
na necessidade de criar condicBes favoraveis para que as pess0as, 0S Empresarios e o0s
empreendedores ter um ambiente propicio para investir e empreender, ndo descurando a necessidade
de se proceder a alguns ajustamentos.

Desta forma, ndo se pretendendo alterar ou desvirtuar as bases em que assenta o0 PDM, em especial 0

seu normativo, torna-se evidente o regulamento apresenta alguns constrangimentos e incongruéncias
que constituem entraves a prossecucado dos objetivos do plano.
Com efeito, considerando a conjuntura que se atravessa, entende-se poderem ser ajustadas / alteradas
as disposigBes regulamentares e pegas desenhadas que carecem de ser revistas, sem que sejam
postos em causa principios de equilibrio, de qualidade e de racionalidade na ocupacdo e ordenamento do
territorio. Estas alteracBes entendem-se como necessarias e fundamentais para dar resposta aos
constrangimentos detetados no periodo de aplicagcdo do plano, situagdo que tem desmobilizado a
concretizagdo de investimentos e, consequentemente, a criacdo de postos de trabalho.
Assim, a alteracdo que se pretende efetuar ao Plano Diretor Municipal de Vouzela em vigor enquadra-se
na dindmica dos Instrumentos de Gestao Territorial, atento o disposto no artigo 115.° do DL n.° 80/2015,
de 14 de maio e tem em conta a Avaliagdo Ambiental Estratégica

, incidindo sobre algumas normas do
respetivo regulamento, pequeno ajustamento a Planta de Ordenamento e atualizagBes da Planta de
Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestais e Planta e Condicionantes - Areas Percorridas e
Perigosidade de Incéndio, decorrendo da avaliagdo da evolugdo das condi¢cBes econémicas, sociais e
culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no plano, nos termos da alinea a), do n.°
2, do ja referido artigo 115.° e artigo 118.°, seguindo o procedimento definido no n.° 1, do artigo 119.°, do

mesmo diploma.

As principais alteragdes que se prop8em sdo as seguintes:
1. Ajustamento / aperfeigoamento de algumas disposi¢8es regulamentares;
2. Ajustamento 3 Carta de Ordenamento;
3. Ajustamento a Planta de Condicionantes — Qutras Condicionantes;
4

Ajustamento 3 Planta de Condicionantes - Areas Percorridas e Perigosidade de Incéndio.

Assim, propomos:

1. Oartigo 2.° passa a ter a seguinte redagao:
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\ 1. PDM reflete e concretiza as opgdes estratégicas de
ocupacao do territério concelhio, enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento
sustentado, constituindo objetivo central da Estratégia definida, garantir a persisténcia e valorizacdo
identitaria de Vouzela promovendo o desenvolvimento econdmico e sociocultural em simultdneo com o
reforgo da coesao social e territorial, tendo como principais objetivos:

a) Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabeleca agdes distintas para

a promogao de um desenvolvimento equilibrado do concelho, tendo em atengao a sua

diversidade territorial e as mudancgas operadas nos Ultimos anos;

b) Proceder 3 articulagio do PDM , com os Instrumentos de Gestao

Territorial hierarquicamente superiores que abrangem o concelho

'

c) Estudar a implementacdo de novos pélos industriais e ajustar os limites dos
existentes;
d) Definir a localizagao e distribuicao de atividades turisticas, face a crescente procura
deste tipo de infraestruturas na regiao;
e) Proceder 3 compatibilizagdo da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecologica
Nacional com a realidade do concelho e com o modelo de ordenamento proposto;
f) Pro reestruturagdo da Rede Viaria de acordo com o Plano Rodoviario Nacional
em vigor e considerar o tracado das novas infraestruturas viarias na definicdo da
proposta do ordenamento;
g) Ajustar os perimetros urbanos em fungao do crescimento verificado e previsto, numa
6tica de contencdo, procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de
areas intersticiais;
h) protecdo do patrimonio natural, através da
adequacao das restrigbes impostas a intervencdes em areas rurais, de forma a preservar o
ambiente e o patrimonio paisagistico do Concelho;

\ i) preservacao do patrimonio cultural, em especial o
patrimonio arqueoldgico, e promover a protecao e valorizagdo dos ndcleos historicos,

‘ procurando assegurar a defesa do patrimoénio edificado do Concelho;
j) Promover a requalificagdo de alguns aglomerados, através da criagdo de espagos
verdes e da proposta de novas areas de equipamentos coletivos;
k) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os
concelhos vizinhos evitando descontinuidades territoriais.

) Promover a adaptagdo 3s alteragdes climaticas reduzindo a exposicao territorial a ocorréncias de

cheias e inundagbes, aumentando a resiliéncia das areas industriais, comerciais e de Servigos,
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promovendo o uso eficiente da agua e a reducado dos consumos urbanos e atingindo e mantendo o

bom estado das massas de agua

\ 2. A estratégia é desenvolvida em trés linhas programaticas:

a) Suporte ao desenvolvimento econdmico respeitando a presenca de trés setores com mais

fortes potencialidades: agricultura, indUstria e turismo:
) Distribuicdo e promogao da producao local;
i) Atragao e acolhimento dos investimentos;
ii) Mobilizag8o de recursos humanos qualificados.

b) Suporte ao desenvolvimento social de modo a garantir um percurso sustentadvel na melhoria

gradual da qualidade de vida;

\ c) Suporte 3 qualificag3o territorial no que respeita 3 dimens3o ambiental, inovagao e energias.

Justificacdo: A introduc3o da alinea |) resulta do Relatério Ambiental

e pretende chamar a atencdo para a problemética das alteracées climaticas e do uso

eficiente da agua, sobre este assunto esclarece-se que a questao das alteracdes Climaticas e do PIAAC
Viseu D3o Lafbes serdo tidas em consideracdo no processo de Gestdo Urbanistica e serdo alvo de

inclusdo e requlamentacdo mais aprofundada em sede de Revisdo do PDM que serd elaborada logo que

este processo de alterac8o esteja concluido.

2. Oartigo 4.° passa a ter a seguinte redacdo:

“1. No Concelho de Viouzela encontram-se em vigor 0s seguintes planos:

al Plano de Gestdo da Regido Hidrogréfica do Viouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n° 52/2076, de 20 de Setembro e retificada pela Declaragdo de
Retificagdo n° 22/B/2016, de 18 de novembro.

b) Plano nacional da dgua publicado no Diario da Repdblica através do Decreto-Lei n° 76/2016

de 9 de novemnbro.

¢] Programa Nacional da Politica De Ordenamento Do Territorio publicado no Didrio da

Repdblica através da Lei n° 99/2019 de 5 de setembro.

d] Plano Rodoviario Nacional publicado no Diério da Repdblica através do Decreto-Lei n 222/98

de 17 de julho com as sucessivas alteracbes em vigor.
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el Programa Regional de Ordenamento florestal do Centro Litoral, publicado no Didrio da
Repudblica através da Portaria n° 56/2019 de 11 de fevereiro e retificado pela declaragdo de
retificagdo n° 16/2019 de 12 de abril.

f] Plano de Pormenor da Quinta da Fontels, aprovado em Assembleia Municipal, em 27 de
dezembro de 1996, tendo sido ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 57/93, de
19 de junho de 71999;

2 Para a drea de intervengdo dos planos referidos no numero anterior, identificados na
Planta de Ordenamento, prevalece o regime dos planos referidos sobre o do presente

plano.”

Justificagdo: Esta alteracao limita-se a retificar erros e a atualizar a situacao existente, de acordo com a
| deliberacao dos 6rgdos autarquicos e pareceres das entidades consultadas,

\ 3. O artigo 6.° passa a ter a sequinte redacao:

Na area do Plano, serdo respeitadas as zonas de protecado, serviddes e restricbes de utilidade

pUblica em vigor, nomeadamente as sequintes identificadas nas Plantas de Condicionantes:

| a) Recursos Naturais:

| i) Recursos hidricas:

| = Dominio hidrico,

\ - Leitos e margens dos cursos de 8gua

| - Leito e margem de albufeira de 8guas publicas — Cainhas

- Albufeira de dquas publicas
- zona terrestre de protecao

| - zona reservada

| - zona de protecdo da barragem

| - Captacgdes de Aquas Subterrdneas e Zonas de Protec&o s Captaces

| - zona de protecao imediata, Furo de Levides;

| - zona de prote¢ao imediata, Mina de Vermilhas;

| i Recursos geoldgicos:
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- Concessoes, Licencas, Contratos de Prospecao e Pesquisa,

Perimetros de Protecdo, Concessdes para Recuperacao e Areas Cativas

e de Reservas;

iii) Recursos agricolas e florestais:

- Reserva Adricola Nacional, Regime florestal,

- Aproveitamentos hidroagricolas,

- Povoamentos percorridos por incéndio,

- Perigosidade de incéndio

- Arvores e arvoredos de interesse publico:

iv] Recursos ecoléaicos:

- Reserva Ecoldgica Nacional

- Rede Natura 2000,

b) Patriménio Edificado:

i) Imdveis classificados: Monumentos nacionais e Imdveis de Interesse Publico;

i) Imdveis em vias de classificacao:

iii) Zonas Gerais de Protec3o (ZP) e Zonas Especiais de Protec&o (ZEP).

c) Infra-estruturas

i) Rede elétrica;

i) Rede rodoviéria nacional e Rede rodoviéria regional:

iii) Estradas nacionais desclassificadas;

iv] Estradas e caminhos municipais;

v) Rede ferroviaria;

vi] Marcos geodésicos

Justificacdo: Esta alteracdo limita-se a retificar erros e a atualizar a situacdo existente de acordo com

pareceres das entidades consultadas.
"Nos pareceres da ARHC é feita referencia as 'Zona sensivel e éreas de influéncia identificadas

no Anexo do Decreto-Lei n.°198/2008, de 8 de outubro:
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- Zona sensivel e area de influéncia “Troco do rio Vouga desde a nascente até 8 confluéncia
com O rio Zela e respetiva bacia hidrografica”, cujo critério de identificacdo decorre da Diretiva
n.° 78/659/CEE, do Conselho, de 18 de Julho, (NH4+).

- Area de influéncia da zona sensivel da 'Albufeira da Aquieira no rio Mondego! Eutrofizacao,
cujo critério de identificacdo decorre da Diretiva n.°75/440/CEE, do Conselho, de 16 de junho,
NH4+).

Na reunido de concertacdo com a ARHC foi decidido ndo intearar estas zonas na Planta de
Condicionantes do PDM uma vez gue este diploma leqgal diz respeito apenas algumas das
condicdes gerais a gue uma dada utilizacdo do dominio hidrico, a descarga de dguas residuais
urbanas nos meios aquaticos, deve observar. Contudo as mesmas zonas estdo em vigor e as
respetivas condicionantes serdo tidas em consideracdo nas situacdes previstas na referida

legislacao.”

4. 0O artigo 14.° passa a ter a seguinte redaggo:

1 Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda e
desenvolvimento do potencial produtivo, sequndo formas de aproveitamento agricola ou agro-
pecuario que conservem a fertilidade dos solos.

2 Nestas dreas constituem usos dominantes a exploragdo e produgdo agricola e pecuaria,
sendo complementar o uso florestal as instalagbes agricolas, pecuérias e florestais e os
empreendimentos turisticos.

3. Sem prejuizo dos regimes juridicos das servidées administrativas e restricbes de utilidade
pUblica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, poderd ser
viabilizado como uso compativel equipamentos e infraestruturas pdblicas, habitacdo propria e
permanente do agricultor, atividades industriais ou comerciais relacionadas com &
transformagdo de produtos agricolas, pecuérios e florestais e a exploragdo dos recursos
geolégicos.

4. E permitida a alteracdo de uso de edificios pré-existentes , dependente de uma avaliacdo de

compatibilidade com a classe e categoria de espago.

Justificagdo: No ponto 3 a0 acrescentar o uso “Comércio” pretende-se a adequac8o a necessidades

sentidas e gue ndo alteram 0 espirito da proposta inicial. A alteracdo no ponto 4 visa clarificar e
uniformizar o critério ao longo de todo o regulamento.

5. O artigo 15° passa a ter a seguinte redacao:

1 A edificabilidade, quando permitida e sem prejuizo da legislagdo aplicadvel do regime da RAN,
fica sujeita aos parédmetros constantes nos Anexos A e B:
2As edificagbes de instalagbes pecudrias ficam ainda condicionadas & seguinte

regulamentacao:
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al O acesso viario, 0 abastecimento de agua, a drenagem de efluentes e o abastecimento de
energia elétrica caso ndo exista ligacdo as redes pdblicas, tém que ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construgdo e manutencdo ficam a cargo dos interessados, 8 menos que estes
suportem o custo da extensdo das redes publicas, se autorizada;
b) E proibido o langamento de efluentes diretamente no meio recetor, sem que seja previamente
assegurado o seu tratamento.
3 No caso de ampliagbes, quando possivel, é permitido um acréscimo de 20% da drea de
implantagéo.
4. As éreas abrangidas pelas US e U15 aplicam-se as disposicdes e parémetros constantes no
Art° 76.
Justificac8o: Na alinea b) do ponto 2 é feita uma alteracdo sugerida pela APA no seu parecer S071719-
201912-ARHCTR.DPI ARHC.DP1.00020.2019

6. Oartigo 17.° passa a ter a seqguinte redagao:

1 Constituern objetivos especificos de ordenamento destes espacos a adequagdo do uso
dominante do solo as suas aptidbes genéricas, através da exploracdo intensiva dos
povoamentos, 8ssim comao, 0 suporte 8 caga e a8 conservagdo das espécies enquadradas na
atividade cinegétics, da atividade pastoril e da apicultura.

2. E complementar o uso agricols, os empreendimentos turisticos e a exploracdo de recursos
geolégicos.

3. Sem prejuizo dos regimes juridicos das servidées administrativas e restricfes de utilidade
pablica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, poderd ser
viabilizado como uso compativel: instalagbes agricolas, instalagcbes pecuarias, equipamentos e
infraestruturas publicas, edificagbes para habitagdo, atividades industriais ou armazenagem
relacionadas com a transformagdo de produtos agricolas, pecuérios e florestais e unidades
industriais e servigos ndo compativeis com 0 espago urbano, desde que assegurados 0S
aspetos ambientais, a insercdo paisagistica, 0s acessos VIarios e 8 seguranca contra incéndios.
4. Nas éreas a florestar sdo salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos de

espécies autdctones implantadas e € promovida a plantacdo das espécies indicadas para cada

sub-regio homogénea do P, Regional de Ordenamento Florestal A
devendo a sua gestao ser de acordo com os respetivos objetivos, normas/modelos de
silvicultura.

5. Nas éareas referidas no ndmero anterior tem de ser respeitada a vegetacdo das galerias
ripicolas.

Justificacdo: No ponto 3 ao acrescentar 0 uso “instalacfes agricolas” pretende-se a corrigir uma gralha
da versao inicial tal como se pode verificar no ponto 2 da proposta inicial.
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7. O Artigo 18° passa a ter a seguinte redagao:

1. A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parédmetros constantes nos Anexos A e B.

2. As edificacBes permitidas ficam ainda condicionadas a sequinte requlamentagso:

al O acesso vigrio, 0 abastecimento de dgua, a drenagem de efluentes e 0 abastecimento  de
energia elétrica caso ndo exista ligacdo as redes pdblicas, sdo assequradas por sistema
auténomo, cuja construgdo e manutengdo ficam a cargo dos interessados, 8 menos que estes
suportem o custo da extensdo das redes pablicas, se ela for autorizada,

b) E proibido o langamento de efluentes diretamente no meio recetor, sem que seja

previamente assegurado o seu tratamento.

3 No caso de ampliagbes, quando possivel é permitido um acréscimo de 20% da érea de

implantagéo.

4. Sem prejuizo de distdncias superiores fixadas em legislagdo especifics, 0s afastamentos

frontal, laterais e posterior das edificagbes aos respetivos limites da parcela sdo no minimo 10

metros.

5. A drea abrangida pela U6 aplica-se as disposicdes e pardmetros constantes no 76°.
Justificac8o: Na alinea b) do ponto 2 é feita uma alteracdo sugerida pela APA no seu parecer S071719-
201912-ARHCTR.DPI ARHC.DPI.00020.2018.

8. 0O artigo 48.° passa a ter a seguinte redagao:

1 A edificabilidade nestes espagos fica sujeita 80s parémetros constantes nos Anexos A e B.

2 Constitui excecdo ao ndmero anterior a edificagdo em espagos urbanizados que se
encontrem maioritariamente edificados, onde se devem manter as caracteristicas de
alinhamento, altura, volumetria e ocupagdo do lote ou parcela tradicionais na fachada urbana, no
conjunto ou NOSs espacos em que se inserem, tendo em vista a integracdo harmoniosa no tecido

urbano construido.

Justificacdo: No ponto 2 ao acrescentar "parcela” pretende-se a corrigir uma gralha da vers&o inicial
uma vez que ndo é obrigatdria a elaboracdo prévia de loteamento.

9. Oartigo 50.° passa a ter a seguinte redacao:

“1. Estes espacos devem ser ocupados na sua maioria por estabelecimentos industriais das
tipologias 2 e 3, de acordo com a legislagdo em vigor.
2. E permitida a instalacdo de novos estabelecimentos industriais da tipologia 1 no espaco

industrial definido, desde que sejam salvaguardadas todas as medidas ambientais.
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3 E permitida a conservacdo, a reconstrucdo, a alteracdo e a ampliagdo dos

estabelecimentos industriais existentes e a implantagdo de novos estabelecimentos desde que
cumpram os requisitos dos ndmeros anteriores.”

4. Sem prejuizo do cumprimento de todos o0s requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagcdo

de qualquer atividade ou instalagdo sé pode ocorrer quando for considerado que de tal

viabilizagdo ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou

inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

Justificacdo: Pretende-se flexibilizar o tipo de empresas a instalar, de acordo com a estratégia definida

pelo municipio, 0 ponto 4 pretende permitir o controlo dos riscos que as atividades econdmicas podem

ter na_salde humana e no ambiente, tal como referido no Relatério Ambiental

10. O artigo 51.° passa a ter a seguinte redagao:

“1 A edificabiligade fica sujeito aos parémetros constantes no AnexoAe B.

2 Nos espagos de inddstria, a implantacdo de novos estabelecimentos industriais das
tipologias permitidas fica condicionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

al A integracdo paisagistica tem que ser respeitads, bem como as condigcbes morfologicas — do
terreno, sendo obrigatdrio proceder ao tratamento dos espagos exteriores,;

b) A altura do volume edificado ndo pode ultrapassar um plano de 459 definido a partir de
gualquer limite do lote, e nunca poderd exceder os 9 metros, exceptuando-se 0S €asos
tecnicamente justificados;

¢] O afastamento minimo da edificagdo face ao limite frontal do lote € de 10 metros, face a0
limite lateral é de 5 metros e ao limite posterior de 6 metros.

3 O tratamento dos efluentes industriais deverd ser garantido pelo utilizador do

estabelecimento, em fungdo da atividade, recorrendo a sistema adequado

Justificacdo: Esta alteracdo resulta da revogacdo do Plano de pormenor da zona Industrial de Queird (16

de dezembro de 2016) . No ponto 3 é feita uma alteracdo sugerida pela APA no seu parecer SO71719-
201912-ARHCTR.DPI ARHC.DP1.00020.2018S.

11. O artigo 60.° passa a ter a seguinte redacao:

“1. S8o os espagos que se destinam a atividades industriais e empresariais e outras fungbes
complementares, designadamente armazenagem, logistica, servicos e comércio,  sendo diferenciados
da seguinte forma:

al S&o permitidos estabelecimentos das tipologias 71, 2 e 3;
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b] Na Zona Industrial de Campia € permitida a instalagdo de unidades de gestdo de residuos e a
instalagdo de uma Estagdo de Transferéncia de Inertes.”
¢ Sem prejuizo do cumprimento de todos 0s requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagso
de qualquer atividade ou instalagdo s6 pode ocorrer quando for considerado gque de tal
viabilizagdo ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou
inconvenientes de ordemn funcional, ambiental ou paisagistica.
Justificagdo: Pretende-se flexibilizar o tipo de empresas a instalar, de acordo com a estratégia definida

pelo municipio, a alinea c] pretende permitir 0 controlo dos riscos que as atividades econémicas podem

ter na salde humana e no ambiente, tal como referido no Relatério Ambiental e no parecer das

entidades consultadas.
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13. E acrescentado o artigo 77.°A com a seguinte redag&o:

Regularizagéo de Estabelecimentos e Exploragbes a0 abrigo do Decreto-Lei n° 165/2014 de 05/11

e Lei n° 21/2016 de 19/07 (RERAE)
S&0 consideradas compativeis com 8s normas de uso do solo ou edificabilidade previstas no
presente regulamento, as atividades abrangidas pelo art® 1° do Decreto-Lei n° 165/2074 de 5
de _novembro, cujos processo de regularizacdo tenham obtido, no dmbito da conferéncia
deciséria prevista no n° 1 do art® 9° do RERAE, deliberagdo favoravel ou favorével condicionada
e demonstrem cumprir 3s condic8es de regularizacdo que lhes hajam sido impostas, estando
dispensadas, nos casos aplicaveis, do cumprimento dos afastamentos minimos estabelecidos

para cada categoria de espago, sem prejuizo dos gue forem definidos por lei geral.

Justificag8o: Este Artigo pretende adequar 0 Regulamento a0 previsto no RERAE e dar cumprimentos
ao parecer das entidades consultadas.

14. E acrescentado o artigo 77.°B com a seguinte redacao:

\ Agua para consuma Humano e Aguas residuais

1. A dqua para consumo _humano deve ter origem na rede pUblica de abastecimento de &qua
admitindo-se apenas sistemas particulares nas condicées de impossibilidade de acesso ao
sistema poblico, ficando nessas condicfes sujeito aos requisitos legais para este tipo de

utilizacdo.
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2. As aguas residuais domeésticas devem ter como destino a rede publica de aguas residuais,
admitindo-se apenas sistemas particulares nas condicbes de impossibilidade de acesso ao
sistema puablico, ficando nessas condicBes sujeito _aos requisitos legais para este tipo de
utilizaggo.

Justificacdo: Este Artigo pretende responder a8 sugestdo feita pela APA no seu parecer S071719-
201912-ARHCTR.DPI ARHC.DPI.00020.2019.

| 15. 0 artigo 79° passa a ter a sequinte redacédo:

"1_A entrada em vigor do presente plano revoga o Plano de Pormenor da Zona do Cabeco do

Zibreiro, aprovado em Assembleia Municipal_em 29 de Abril de 1996, tendo sido ratificado
pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° S/97 de 16 de Janeiro de 1997 o Plano de

Pormenor da Zona Envolvente do Rio Zela, aprovado em Assembleia Municipal em 27 de

Dezembro de 1996, tendo sido ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 34/98,

de & de Marco de 1998 o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Campis, aprovado em
Assembleia Municipal. em 28 de Setembro de 71992, tendo sido ratificado pela Portaria n.°

101/93, _de 28 de Janeiro de 1993, posteriormente alterado pela Declaracdo n.° 13772004, do

DR n.° 719 _da Série Il de 21 de Maio; o Plano de Pormenor de Ampliacdo da Zona Industrial de

Monte Cavalo, aprovado em Assembleia Municipal em 21 de Dezembro de 2007, tendo sido
ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 156/2004. de 5 de Novembro.

2 A entrada em vigor da presente alteracdo revoga o Plano de Pormenor de Sampaio,

aprovado em Assembleia Municipal. em 30 de junho de 7995, tendo sido ratificado pela

Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 104/97 de 2 de julho de 1997: com a alteracio

publicada na 22 série do Didrio da Republica, n.° 66. de 6 de abril de 2070 tal como deliberado
pela Cémara Municipal em 15 de junho de 2018 e pela Assembleia municipal em 30 de junho

de 2018";

Justificac8o: Este Artigo pretende atualizar quais os PMOT que s&o revogados com esta Alteragdo Ao
PDM, neste caso 0 Plano de Pormenor de Sampaio, j& tinha sido revogado pelos Orgdos municipais

competentes, no entanto essa revogacdo ndo tinha sido publicada, motivo pelo qual esta revogacao serd

concretizada no 8mbito desta alteracao.

16. Anexo A - Quadro Regulamentar

a) Acrescentar, para ficar coerente com o articulado, a expressdo EX(5) na tipologia de usos
“COMERCIO E SERVICOS” na classe "AREAS AGRICOLAS DE PRODUCAO - NAO EM RAN"; e
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nas tipologias de usos “EQUIPAMENTOS PUBLICOS TECNICOS e DEPOSITOS, ARMAZENS
E GARAGENS COLETIVAS" nas classes “AGLOMERADQOS RURAIS e AREAS DE EDIFICACAO
DISPERSA".

b) Acrescentar a linha “indice méximo de impermeabilizag3o”.

Justificacdo: Pretende-se a corrigir_gralhas da versdo inicial e dar coeréncia entre o Articulado e o

Quadro Regulamentar. A criacdo do “Iindice méximo de impermeabilizac3o” decorre do parecer S071719-
201912-ARHCTR.DPI ARHC.DP1.00020.2019 da APA.
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17. O gjustamento a Planta de Ordenamento traduz-se em:

c)

Classificagdo de uma area de solo anteriormente classificada como Florestal de Produgao

(29,0610ha) e Espago Agricola (2,7899ha) para solo urbano, principalmente como

prolongamento dos lotes existentes nas zonas Industriasis do Monte Cavalo, dando-se

cumprimento ao estabelecido nos artigos 7.° e 8.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de

19 de agosto, nomeadamente observando uma completa insercdo no modelo de

organizagado do sistema urbano municipal; existéncia de atividades geradoras de fluxos

significativos; existéncia das infraestruturas urbanas; garantia de acesso da populagdo aos

equipamentos de utilizagdo coletiva e garantia de coeréncia territorial.

Em vigor

Proposta

Cumprimento do n°3 do Art® 7° Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 1S de agosto:

Insercdo no Modelo de Organizagdo do sistema urbano
municipal e intermunicipal

Esta alteragao insere-se na estratégia de desenvolvimento do
Concelho que passa pelo aumento das areas para acolhimento
empresarial, de equipamentos e de espagos naturais, entre
outras agBes, no quadro da estratégia nacional de reforgo ao
desenvolvimento sustentado dos territérios, naturalmente
resulta na necessidade de criar condi¢Bes favoraveis para que
as pessoas, 0s empresarios e os empreendedores tenham um
ambiente propicio para investir e empreender.

Com as alteragBes agora propostas ndo ha lugar a qualquer
alteragdo do modelo de organizagdo territorial, uma vez que
estas estdo em continuidade com o previamente preconizado
na elaboragao do PDM aprovado.

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades
geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagao

A ampliagdo & contigua a8 Zona Industrial do Monte Cavalo, a
qual se encontra maioritariamente edificada e a laborar,
gerando assim fluxos significativos de populagdo bens e
informag&o

Existéncia de Infraestruturas urbanas e de prestagdo dos
servigos associados:

Sistema de transportes pUblicos Sim
Abastecimento de agua Sim
Saneamento Parcial
Distribuicdo de Energia Parcial
Telecomunicages Sim
Inscri¢cdo no plano de Atividades e orgamento Sim

Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos
de utilizagdo coletiva que satisfagam as suas necessidades

Dada a proximidade desta area & sede do concelho (vila de
Vouzela) estas necessidades encontram-se satisfeitas, uma
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coletivas fundamentais

vez que ali podem encontrar diversos equipamentos de
utilizagdo coletiva.

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos
existentes e a contengdo da fragmentagao territorial

Como é visivel em planta esta ampliagdo confere coeréncia ao
aglomerado urbano existente reduzindo a sua fragmentagdo e
dispersao

Em vigor

Proposta
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A proposta anterior foi retirada, para possibilitar uma maior rapidez na aprovagao desta alteracao, tendo

em conta os contactos tidos com o ICNF no ambito da Concertacgo.

18. Alteracdo junto a Campia (rotunda das malfartas)

e)

Classificagdo de uma parcela com 0,5477ha anteriormente classificada como Espago

Agricola para Solo Urbano - Espacos Verdes

Em vigor

Proposta

Cumprimento do n°3 do Art° 7° Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto:

Insergdo no Modelo de Organizagdo do sistema urbano
municipal e intermunicipal

Esta alteracao insere-se na estratégia de desenvolvimento do
Concelho que passa pelo aumento das areas para acolhimento
empresarial, de equipamentos e de espagos naturais, entre
outras agBes, no quadro da estratégia nacional de reforgo ao
desenvolvimento sustentado dos territérios, naturalmente
resulta na necessidade de criar condi¢Bes favoraveis para que
as pessoas, 0s empresarios e os empreendedores tenham um
ambiente propicio para investir e empreender.

Com as alteragBes agora propostas ndo ha lugar a qualquer
alteragdo do modelo de organizagdo territorial, uma vez que
estas estdo em continuidade com o previamente preconizado
na elaboragdo do PDM aprovado.

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades
geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informag&o

A ampliagdo é contigua aos aglomerados de Campia Igreja, de
de Campia de Cima e proxima do aglomerado de Cambarinho,
0s quais se encontra maioritariamente edificados, nas
proximidades, a sul, encontra-se a Zona Industrial de Campia
em fase de ampliagdo e com grande procura e dindmica de
crescimento/investimento, gerando assim fluxos significativos
de populagdo bens e informagao

Existéncia de Infraestruturas urbanas e de prestagdo dos
servigos associados:

Sistema de transportes pUblicos

Sim
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Abastecimento de agua Sim
Saneamento Nao
Distribuigdo de Energia Sim
Telecomunicagdes Sim
Inscrigdo no plano de Atividades e orgamento Sim

Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos
de utilizagdo coletiva que satisfagam as suas necessidades
coletivas fundamentais

Dada a proximidade desta édrea 3 sede da freguesia estas
necessidades encontram-se satisfeitas, uma vez que ali podem
encontrar diversos equipamentos de utilizagdo coletiva
adequados a realidade e ao local em causa.

f) Classificagdo de uma parcela com 07565ha anteriormente classificada como Espago

Florestal de Producgao para Solo Urbano - Espaco urbano de baixa densidade

Em vigor

Proposta

Cumprimento do n°3 do Art® 7° Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto:

Insergdo no Modelo de Organizagdo do sistema urbano
municipal e intermunicipal

Esta alteracao insere-se na estratégia de desenvolvimento do
Concelho que passa pelo aumento das areas para acolhimento
empresarial, de equipamentos e de espagos naturais, entre
outras agBes, no quadro da estratégia nacional de reforgo ao
desenvolvimento sustentado dos territérios, naturalmente
resulta na necessidade de criar condi¢Bes favoraveis para que
as pessoas, 0s empresarios e os empreendedores tenham um
ambiente propicio para investir e empreender.

Com as alteragBes agora propostas ndo ha lugar a qualquer
alteragdo do modelo de organizagdo territorial, uma vez que
estas estdo em continuidade com o previamente preconizado
na elaboragao do PDM aprovado.

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades
geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagao

A ampliagdo é contigua aos aglomerados de Campia Igreja de
de Campia de Cima e proxima do aglomerado de Cambarinho,
0S quais se encontra maioritariamente edificados, nas
proximidades, a sul, encontra-se a Zona Industrial de Campia
em fase de ampliagdo e com grande procura e dindmica de
crescimento/investimento, gerando assim fluxos significativos
de populagdo bens e informagdo

Existéncia de Infraestruturas urbanas e de prestagdo dos
servigos associados:

Sistema de transportes publicos Sim
Abastecimento de agua Sim
Saneamento Nao
Distribuigdo de Energia Sim
Telecomunicagtes Sim
Inscricdo no plano de Atividades e orgamento Sim
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Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos | Dada a proximidade desta area 3 sede da freguesia estas
de utilizagdo coletiva que satisfagam as suas necessidades | necessidades encontram-se satisfeitas, uma vez que ali podem
coletivas fundamentais encontrar diversos equipamentos de utilizagdo coletiva

adequados 3 realidade e ao local em causa.

———Tendo em conta o referido no ponto 17, deixou de haver necessidade de alteracdo desta

planta.

20. Atualizagio da Planta de Condicionantes - Areas Percorridas e Perigosidade de Incéndio
traduz-se através da publicacdo da Ultima perigosidade aprovada no PMDFCI e pela

atualizacdo das areas percorridas por incéndios nos Gltimos 10 anos.

21. Atualizacao da Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes;

através da atualizacao ou insergdo de varias condicionantes:

a) Identificagdo do Patriménio Classificado ou em vias de classificago e respetivas areas de
protecao.

b) Recursos Hidricos
= Delimitagdo da Albufeira das Cainhas, classificada de aguas publicas, “protegida’,
Portaria n° 91/2010, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n°
12/20710, de 12 de abril.

= Perimetros de Protec&o de Captagoes de Aguas Subterraneas - Zonas de Protegdo as

Captactes, publicadas pela portaria 258/20718 de 11 de setembro.

Justificagdo: Procede-se 3 atualizacdo de algumas condicionantes no seguimento do parecer da APA e

das outras entidades consultadas. Esclareco que ndo vamos incluir as restantes captaces de dqua para

consumo _publico, uma vez que estas ainda aguardam parecer final da APA e posterior publicacdo e

podem por isso ainda sofrer alteracdes dos seus perimetros de protecdo, estas serdo incluidas na

proxima revisdo que se iniciard logo gue esta alteracdo esteja concluida.

NOTAS FINAIS:
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Algumas alteragdes solicitadas nao foram efetuadas agora mas serao tidas em conta na revisdo do PDM
que comecara ainda este ano (2020), logo depois desta ser aprovada e onde todas as sugestdes das
entidades serdo tidas em consideracao, nomeadamente as da APA. relativa as alteracdes climaticas

, sendo nessa altura também adequado o conteGdo do plano ao PIAAC Viseu Dao
LafBes
Relativamente a Declaracdo Ambiental da AAE da Revisdo do PDM esta ndo foi enviada para a APA por
lapso/esquecimento sendo enviada agora.
Quanto a ndo elaboragdo atempada do Relatério de Avaliagdo e Controlo da AAE do PDM de 2012 esta
prende-se com a mudanga do executivo Camarario sendo que durante esse processo houve alteragao
dos técnicos afetos ao gabinete de planeamento e terd havida alguma perda de informagao durante a

transmissado da informagao, resultando na ndo elaboracdo do referido documento
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